SAZETAK ZA JAVNOST

Ovim sazetkom nisu obuhvaéeni svi propisani elementi Urbanistickog plana uredenja Blaca
UPU 3 pa sazetak ne moze u potpunosti zamijeniti cjeloviti tekstualni i grafi¢ki dio UrbanistiCkog
plana.

Opée napomene
Podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja Blaca UPU 3 predstavlja dio obalnog prostora
Op¢ine Sucéuraj, odnosno izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Bogomolje.

Izrada Urbanistickog plana uredenja Blaca UPU 3 odredena je Prostornim planom uredenja
opc¢ine Sucuraj (“Sluzbeni glasnik op¢ine Sucuraj”, broj 01/03., 04/08., 06/12. i 4/15. - prociSéeni
tekst) i Odlukom o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Blaca (UPU 3), (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine
Sucuraj”, broj 10/08, 04/13 i 4/16.). Urbanisti¢ki plan utvrduje osnovne uvjete koristenja i
namjene podrucja Blaca, druge planirane sadrzaje te ostalu prometnu, uliénu i komunalnu
mrezu kao i smjernice za oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora.

Ciljevi prostornog uredenja

Osnovni cilj izrade Urbanistickog plana uredenja je uredenje obalnog podrucja u uvali Blaca,
odredeno za mjeSovitu namjenu — pretezito stanovanje. Planira se nova regulacija
neizgradenog gradevinskog podrucja te uvjeti za rekonstrukciju i zamjenu postojecih gradevina i
gradnju novih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

Planirana izgradnja i uredenje prostora podrazumijeva i potpunu komunalnu i infrastrukturnu
opremljenost, prvenstveno sustava odvodnje, te drugih komunalnih instalacija i uredaja.

U okviru prostornih mogucnosti potrebno je osigurati zelene povrSine i sportsko rekreacijsku
povrSinu — igraliSta i uredenu plazu.

Osnovni podaci o Urbanistickom planu uredenja

Urbanisti¢ki plan obuhvaca dio gradevinskog podrucja naselja Su¢uraj uz uvalu Blaca ukupne
povrSine oko 8,74 ha kopna i 3,26 ha akvatorija. U obuhvatu Urbanistickog plana nalazi se
gradevinskog podru¢ja naselja (mjeSovita namjena M1-pretezito stambena, ugostiteljsko
turisticka namjena T1, povrSine sporta i rekreacije, rekreacija R2 i uredena plaza R3), zastitne
zelene povrsine Z, prometna i komunalna infrastruktura.

Granica obuhvata UrbanistiCkog plana odredena je sukladno Prostornom planu uredenja
op¢ine Sucuraj (,Sluzbeni glasnik Opcine Sucuraj“, broj 01/03., 04/08., 06/12. i 4/15. -
pro€iS¢eni tekst) i ucrtana je u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana u mijerilu
1:2000.

Podruéje uz uvalu BLACA je namijenjen za razvoj i uredenje naselja.

Unutar povrSine za razvoj i uredenje naselja planirane su slijede¢e namjene:
- mjeSovita namjena — pretezito stambena (M1)

- ugostiteljsko turistiCka namjena (T1) - hotel

- 8portsko — rekreacijska; rekreacija (R2), uredena plaza (R3)
- akvatorij uredenje plaze

- zaéstitne zelene povrsine (2)

- trafostanica (TS)

- sabirna ulica

- kolno pjesacke ulice

- pjeSacke povrsine

- javno parkiraliste



Iskaz planirane namjene povrSina

. POVRSINA
NAMJENA POVRSINA
(ha) ucesée (%)
1. MJESOVITA NAMJENA — preteZito stambena (M1) 6,51 74,5
2. UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA — hotel (T1) 0,28 3,2
3. SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA — rekreacija (R2) 0,12 1,4
4. SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA — uredena plaza (R3) 0,66 7.5
5. ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2) 0,17 1,9
6. JAVNE PROMETNE POVRSINE 1,0 11,4
UKUPNO 8,74 100

Uz kopnene povrSine prikazane u tablici u ovom stavku Urbanisticki plan obuhvacéa i
pripadaju¢u povrSinu akvatorija od 3,26 ha pa je ukupni obuhvat UrbanistiCkog plana
(kopneni i morski dio) iznosi 12,0 ha.

MjeSovita namjena — preteZito stambena (M1) obuhvaca najveci dio povrSine a smjestena je
izmedu obalne 3etnice (kolno pjeSacke ulice), odnosno uredene plaze i kopnene granice
obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja. Unutar ove zone omogucava se gradnja stambenih i
stambeno poslovnih gradevina i poslovnih gradevina, ugostiteljsko turisticki sadrzaji
(smjestajni dio, restoran, konoba, kafe bar i sl.), trgovina i drugo.

Manja ugostiteljsko turisticka zona (T1) namjena je za gradnju hotela kapaciteta do 80
leZzajeva, a planirana je uz sabirnu ulicu.

Sportsko rekreacijska namjena obuhvaéa manju zonu rekreacije (R2).

Sportsko rekreacijska namjena obuhvaéa uredenu plazu (R3). Uredena morska plaza je
nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane ukljucivo i
osobama smanjene pokretljivosti, ve¢im dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja,
te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarni uredaj), ureden kopneni prostor
neposredno povezan s morem, oznacen i zastiéen s morske strane.

Zastitne zelene povrSine (Z) obuhvaéaju manje rubne dijelove podrucja uz sabirnu ulicu. Na
kartografskom prikazu ,Koristenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:2000 oznacena je priblizni
polozaj dviju planiranih trafostanica TS 10-20/0,4 kV.

Podruéje se ureduje u skladu s odredbama Prostornog plana uredenja opéine Suéuraj.

Sabirna ulica u obuhvatu Urbanistickog plana omogucuje povezivanje ovog podrucja sa
ostalim dijelovima naselja Sucuraj i otoka. Kolno pjeSacke ulice osiguraju pristup do
pojedinih gradevnih Cestica i pristup do obale a povezuju podrucje od sabirne ulice do
obalne Setnice, odnosno kolno pjeSacke ulice.

PjeSaCke povrSine obuhvacaju manju trasu uz buduéi hotel. Javno parkiraliSte je
organizirano uz glavnu ulicu i zonu rekreacije.

UrbanistiCkim planom je odredeno pet prostornih cjelina za gradnju novih, rekonstrukciju
postojecih gradevina ili zamjenu gradevina. Prostorne cjeline mogu bili i gradevne Cestice ili
se unutar pojedine prostorne cjeline formira vie gradevnih Cestica.

Prostorne cjeline su prikazane u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski
prikaz broj 4. ,Uvjeti gradnje” u mjerilu 1:2000.



Osnovni prostorno planski pokazatelji za nacCin koriStenja i uredenja povrSina pojedinih
prostornih cjelina prikazani su u sljedecoj tablici:

NAJVECI NAJVECI
POVRSINA POVRSINA | NAMJENA | KOEFICIJENT @g&ﬁ\% VISINA GRADEVINE
OZNAKA | PROSTORNE | OZNAKA | GRADIVOG | GRADIVOG | IZGRADENOS R
PROSTORNE | CJELINE | GRADNOG | DIJELA DUELA | TIGRADEVNE | oo of
CJELINE DIJELA UNUTAR CESTICE ol BROJ | \isa
m? m?) ZAHVATA ETAZA
(Kig) )
(k) o | ™
1a 20 735 0.4 08 9.5
1 27 563 M1 P42
1b 498 035 06 9,0
2a 1 644 0.4 08 9.5
2 15170 M1 P42
2b 8322 035 06 9.0
3a 4958 0.4 08 9.5
M1 P42
3b 6294 035 06 9.0
3 18 639
3c 1942 1 0.4 1,2 P+24N | 125
3d 1218 R2 ] ] } ]
4 11 671 4a 7 650 M1 0.4 08 P+2 9.5
5+ 39100 } - R3 } } } ;
UKUPNO 112 143 53 261

*u prikazu prostorne cjeline oznake 5 ukljuc¢ena je povrSina kopna (0,66 ha) i povrSina pripadajuceg
akvatorija

PovrSine iz prethodne tablice izraCunate su na temelju digitalnog premjera topografskih
prikaza pa su moguca odstupanja u stvarnom premjeru terena 5to se ne smatra izmjenom
Urbanisti¢kog plana.

Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih gradevina

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana moguéa je gradnja pojedinacnih poslovnih
gradevina ugostiteljsko turisticke namjene (smjeStajni dio, restoran, konoba, kafe bar,
trgovina i sl.) unutar zona mjeSovite namjene (M1) - preteZito stambena namjena te unutar
posebna zona ugostiteljsko turisticke namjene (T1) za gradnju hotela.

Uvjeti i na€in gradnje stambenih gradevina

Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana, unutar zona mjeSovite namjene — pretezito
stambena (M1) predvidena je gradnja slobodnostojeéih i dvojnih stambenih, stambeno
poslovnih i poslovnih gradevina. U poslovhom dijelu stambenih gradevina omogucava se
smjestaj ugostiteljsko turistiCkin sadrzaja (smjeStajni dio, restoran, konoba, kafe bar i sl.,
trgovina i drugo).

UrbanistiCkim planom je odredene su Cetiri prostorne cjeline za gradnju novih, rekonstrukciju
postojeéih gradevina ili zamjenu gradevina. Prostorna cjelina moze biti i gradevna Cestica ili
se unutar pojedine prostorne cjeline formira viSe gradevnih Cestica.

Osnovni prostorno planski pokazatelji za gradnju stambenih gradevina unutar prostornih
cjelina sadrzani su u slijedecoj tablici:




; Najmanja NAJVECA VISINA
OZNAKA Egl\l?;lézlmﬁ povrsina | Maksimalni | Maksimalni GRADEVINA
PROSTORNE| L OSTORNE |VRSTA GRADEVINA| gradevne koe. koef.
CJELINE* CIELINE Cestice izgradenosti |iskoristivosti
(m? ki ki
(ha) [¢] Is
broj etaza*| V (m)
E
. preéeir_l%_ samostojeée SS| 300 0,3 0,8 P+2 9,5
izgradeni dio
o 1 dvojne D 300 0,4 0,8 P+2 9,5
1 0 a
~ p'reteidr’lo _ | samostojece SS 500 0,3 0,6 P+2 9,0
neizgradeni :
dio 1b dvojne D 500 0,35 0,6 P+2 9,0
. preéeir_l%_ samostojeée SS| 300 0,3 0,8 P+2 9,5
izgradeni dio
2 v 2a dvojne D 300 0,4 0,8 P+2 9,5
al p,reteiém_ samostojeée SS| 500 0,3 0,6 P+2 9,0
neizgradeni :
dio 2b dvojne D 500 0,35 0,6 P+2 9,0
. Dreéezf‘(é_ samostojece SS 300 0,3 0,8 P+2 9,5
izgradeni dio :
3 Q 3a dvojne D 300 0,4 0,8 P+2 9,5
< | preteZzno | samostojece SS 500 0,3 0,6 P+2 9,0
neizgradeni _
dio 3b dvojne D 500 0,35 0,6 P+2 9,0
A o Dreéezf‘(é_ samostojece SS 300 0,3 0,8 P+2 9,5
1 |izgradeni dio
a 42 dvojne D 300 0,4 0,8 P+2 9,5

*  sve gradevine se mogu graditi s podrumom i suterenom unutar dopu$tene visine u metrima. Ukoliko je visina procelja
suterena viSa od 1,5 m tada gradevina nema prizemlja ve¢ samo suteren i katove

Povrdina prostornih cjelina je izraCunata na temelju digitalnog premjera geodetske podloge
UrbanistiCkog plana u mjerilu 1:2000 pa su moguce razlike u mjerenju detaljnijih podloga ili
mjerenja stvarnog terena, a §to se ne smatra izmjenom Urbanisti¢kog plana.

Najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iz tablice u stavku 1. ovog ¢lanka ne
obuhvacéa povrSinu kuc¢ne gustirne, otvorene bazene, sportska igraliSta, propisne septicke
jame isl.

Sportsko rekreacijska namjena

Na sjeverozapadnom dijelu obuhvata Urbanisti¢kog plana, unutar rekreacijske namjene (R2)

omogucava se gradnja slijedecih sadrZaja prema uvjetima:

- omogucava se gradnja otvorenih sportskih igraliSta na ukupnoj povrSine zone, osim
podruc¢ja namijenjenog gradniji trafostanice

- ispod Citave povrSine otvorenog igraliSta obvezna je gradnja podzemne garaZe u javnoj
upotrebi,

- omogucéava se privremeno natkrivanje igraliSta za koriStenje u zimskom dijelu godine.

U cilju oCuvanja ambijentalnih vrijednosti ovog obalnog podrucja na uredenoj plazi oznake
R3 predvideni su zahvati kojima se bitno ne mijenjaj prirodni izgled obale. Sljun&ani dio plaze
se moze odrzavati obnavljanjem $ljunka a kameni dio obale sacuvati pretezno u prirodnom
izgledu. Mogu se postavljati tuSevi, montazne kabine za presviagenje (metalna konstrukcija i
zastitno platno), klupe, uredivati prostori za igru djece, uredivati manji platoi za suncanje i sl.



Prometnai komunalna infrastruktura

Prometna i uli€na mreza planiranog podrucja Blaca sastoji se od slijedecih ulica:

- sabirna ulica, minimalne Sirine kolnika 5,0 m sa po 1,0 m bankine sa obje strane ulice, ili
samo s jedne strane Sirine 1,5 m,

- kolno pjesackih ulica, minimalne Sirine kolnika od 3,0 m do 4,0 m sa po 0,8 m bankine s
jedne strane ulice i 0,5 m bankine s druge strane ulice,

- pjeSackih povrsina minimalne Sirine 2,0 m.

Urbanisti¢kim planom su osigurani uvjeti za gradnju punog profila sabirne ulice (kolnik,
bankina, usjek, nasip, odvodnja ulice i dr.). U profilu sabirne ulice, kolnih i pjeSackih povrsina
je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja ostale infrastrukture (voda, odvodnja,
TK kanalizacija i energetski kabel).

U grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.1 ,Prometna i
ulicna mreza“ u mjerilu 1:2000 date su orijentacijske kote nivelete krizanja a koje ¢e se to¢no
utvrditi u tehniCkoj dokumentaciji odredene dionice ulice a prilagodeno to¢nim podacima o
terenu i planiranoj infrastrukturi. Omogucéava se prilagodavanje planirane sabirne ulice,
kolnih i pjeSackih ulica konfiguraciji terena, vlasni¢kim odnosima i dr. i u tom smislu manja
izmjena poloZaja trase i tehni¢kih elemenata

UrbanistiCkim planom je prikazana komunalna infrastrukturna mreza sa postojecim i
planiranim gradevinama, instalacijama i uredajima kao nacelnim lokacijama. Moguéa je
promjena trase vodova i polozaja planiranih gradevina i uredaja ukoliko se detaljnijom
razradom preciznije utvrde trase i polozZaj ili opravda racionalnije rjeSenje mreZe i sustava.

Mjere zaStite prirodne i kulturne bastine

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana ne nalaze se prirodne vrijednosti zasticene Zakonom o
zastiti prirode. Podrucje se ureduje na nacin da se oCuvaju karakteristicna prirodna obiliezja te da
se planirani zahvati ukomponiraju u prirodnu konfiguraciju podrucja.

Propisuju se slijedece mjere i uvjeti zastite prirode:

- prilikom oblikovanja i uredenja u zelenih povrsina u $to vecoj mjeri zadrzati postojecu vegetaciju te
je ugraditi u krajobrazno uredenje a za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste;

- u 8to vecoj mjeri treba zadrzati prirodne kvalitete prostora, posebno u ocuvanju cjelokupnog
prirodnog pejzaZa i okruZenja;

- pri oblikovanju gradevina treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog
prostora i tradicionalnog arhitekturi;

- ograni¢iti gradevinsko zauzimanje obale posebno na krajobrazno vrijednim lokacijama te se
prirodna obala treba oCuvati bez znac€ajnijin novih izmjena obalne linije, nasipanja i otkopavanja
obale.

Podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana sastavni je dio podrucja Ekoloske mreze Republike Hrvatske:

odnosno tu se nalaze podrucja:

- EkoloSka mreZa vazZzna za vrste i staniSne tipove HR 3000457 — JuZna obala Hvara od rta Nedjelja
do uvale Cesminica

- Ekoloska mreZza znaCajna za ptice HR1000036 Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac kao
medunarodno vazno podrucje za ptice (tzv. SPA podrucje).

Smijernice za mjere zastite za podrucja ekoloske mreze nalaze se u obveznim prilozima Urbanisti¢kog

plana.

Na podrudju obuhvata Urbanistickog plana nema nepokretnih kulturnih dobara koji su
zasti¢eni sukladno Zakonu o zastiti kulturnih dobara. Premda do sada nema spomenickih
nalaza u sluc€aju otkrivanja bilo kakvih kopnenih ili podmorskih arheoloskih nalaza, potrebno
je provesti arheoloSko istraZivanje i dokumentiranje te odrediti sustav zaStite i moguce
prezentacije.



